ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podla § 685 a nasl. Obcianskeho zédkonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’> Obec Velké Kosihy
so sidlom: Velké Kosihy, ul. Hlavna 125
zasttipena: Ing. Lajos CSOKA, starosta obce
vo veci opravneny jednat’: Beata Farkasova, zast. starostu obce
bankové spojenie: Dexia banka a.s. pobocka Komarno
¢. uctu: 3803375002/5600
ICO: 00306703

Nijomcovia:  Spitznagel Ladislav
datum narodenia: 13.12.1982
rodné &islo: 821213/6603

bytom: Velké Kosihy €. 39/8
uzavreli tato

ZMLUVU O NAJME BYTU

L
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom budovy obytného domu so stpisnym ¢islom 39 vo Velkych
Kosih4ch, ktory je na Sprave katastra v Komarne, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 476 pre
katastralne izemie Velké Kosihy.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava ndjomcovi do uzivania
trojizbovy byt &islo 8, nachadzajuci sa v budove podl'a ods. 1 (d’alej len "byt").

IL
Opis bytu

Byt je vykurovany tstrednym kdrenim a pozostiva z 5 obytnych miestnosti. Celkova vymera
podlahovej plochy bytu je 78 m’, celkové podlahova plocha spologne uZivanych priestorov
(ko¢ikéreii, balkén, kotoliia) je 4,5m’.

Vybavenim a zariadenim bytu je kuchynska linka s drezom, plynovy sporak, odsavac par, vaila,
umyvadlo, zachodova misa kombi, kotol na Gstredné kurenie a vymennik na vyrobu TUV.

Byt je uZivaniaschopny, vSetky predmety a zariadenia, nachadzajice sa v byte, su funkéné.

I11.
Doba najmu

Nijom bytu vznika ditlom 1.11.2011 a uzatvara sa na dobu ur€itu, do 31.10.2014.



Iv.
N4jomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Néjomca je povinny platit’ prenajimatel’'ovi ndjomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu.
Néjomné za uzivanie bytu je 105,22 € mesacne, do ktorého je zapoCitavany aj poplatok do fondu
oprav vo vyske 13,27 €.
Za plnenia poskytovanych s uzivanim bytu st povazované:

a. dodavka studenej vody do bytu

b. dodavka spolone spotrebovanej studenej vody

c. osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome

Vysku thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu uréi najomcovi prenajimatel’ mesacne,
vzdy po zisteni skuto¢nej spotreby.

Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu je nijomca povinny platit mesatne v
nasledujicom mesiaci po ukonCeni kalendarneho mesiaca, a to hotovostnou platbou do pokladne
prenajimatela do 20. diia tohto kalendirneho mesiaca.

Najomné je nijomca povinny platit mesane pozadu, ato bezhotovostnou platbou na ucet
prenajimatel’a. Ndgjomné je splatné do 20. diia nasledujiceho kalendarneho mesiaca.

Ak nijomca neuhradi ndjomné a uvhradu za plnenia riadne a vCas je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vySku ndjomného, najmé ak sa zmenia cenové predpisy alebo
ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu, to plati
aj v pripade vymeny doterajSicho zariadenia a vybavenia bytu za nové.

V.
Prava a povinnosti z nijmu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpeCit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Zmluvné strany spisu o
odovzdani bytu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmai stav bytu v €ase jeho odovzdania ndjomcovi.

Néjomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny uzivat’ byt, spoloné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vykone svojich prav je ndjomca
povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujiice ostatnym najomcom vykon ich
prav.

Néjomca je povinny zabezpe€it' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu tdrzbu bytu
a hradit’ naklady s tym spojené.

Ak sa ndjomca nepostara o vcasné vykonanie drobnych oprav a o beznu udrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam a
pozadovat’ od neho nahradu.



6.

10.

N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré znasa prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoved4 za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytu,
alebo ktorymi je vykon prava ndjomcu uzivat byt ohrozeny, méa najomca pravo po
predchadzajiicom upozorneni prenajimatel’a zdvady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’
od neho ndhradu u€elne vynalozenych nakladov.

Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré sposobil v byte alebo dome sam alebo
ti, ktori s nimi byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu.

Néjomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néjomca nesmie dat’ byt do podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

VL.
Skoncenie najmu
Néjom bytu sa skonéi uplynutim doby, na ktortt bol dojednany.

Pred uplynutim doby, na ktorti bol nijom dojednany, sa najom bytu moéze skoncit’ pisomnou
dohodou prenajimatel’a a najomcu alebo pisomnou vypovedou. Vypovedat ndjom moézu obe
zmluvné strany.

Néjomca mdze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatel’ méze ndjom bytu vypovedat’ len sp6sobom ustanovenym v zakone a len z dovodov
v iom uvedenych, najma:

a. najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome, alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome

b. najomca hrubo porusuje v dome povinnosti, vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym,
Ze nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
Cas ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do podnajmu
bez pisomného sthlasu prenajimatela

¢. najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ti€ely ako na byvanie

Vypovednd lehota je tri mesiace. Ak najom bytu vypovie nidjomca, vypovednd lehota zaina
plynut’ prvym dilom kalendérneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede prenajimatel’ovi.
Ak ndjom bytu vypovie prenajimatel’, vypovedna lehota zacina plynit’ prvym dilom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po splneni stanovenych zékonnych podmienok.

Néjomca je povinny v defi skon¢enia najmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe,
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikne.

O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najma stav bytu v Case jeho
odovzdania prenajimatelovi.



Néjomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktort bol ndjom dojednany, nema pravo na
nahradny byt, ndhradné ubytovanie, ani pristreSie (d’alej len bytové nahrady). Rovnako nema
pravo na bytovi ndhradu, ak ndjom bytu skoncil vypoved’ou prenajimatel’a, z dévodov uvedenych
v ¢lanku V1./4 tejto zmluvy.

VII.
Zaverecné ustanovenia
Tito zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi jedno vyhotovenie
a najomca tri vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode, jej obsahu rozumeju a na
znak stihlasu zmluvu podpisali.

Vo Velkych Kosihach dia 19.10.2011

Za prenajimatela: Za najomcu:

Spitznagel Ladislav
tarosta obce



